
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 

EDITAL DE ALIENAÇÃO PARTICULAR 

 

 

PROCESSO Nº 0001462-64.2013.5.15.0140 – DA VARA DO TRABALHO DE ATIBAIA/SP.   

 

 

EXEQUENTES: JOAO CARLOS AGUIAR 

EXECUTADO: BAWANI AGRI-INFORMATICA LTDA - ME E OUTROS (2) 

 

 

 

BENITO TOMAZ VICENSOTTI, Corretor Judicial, devidamente credenciado no E. Tribunal 

Regional do Trabalho da 15ª Região (TRT-15), inscrito no CRECI nº 78.903-F/SP e LEILOEIRO 

JUCESP nº1268 , Site: https://benitosolucoesjudiciais.com.br/, E-mail: 

benito@benitosolucoesjudiciais.com.br; Facebook:  

https://www.facebook.com/benitosoluçoesjudiciais e Instagram: 

https://www.instagram.com/benitosoluçoesjudiciais. Fone: (19) 99919-2010, com escritório 

estabelecido a Rua Eduardo Selingardi, nº 115, Colina da Paineira, na cidade de Santo Antônio 

de Posse/SP, CEP: 13.833-118, na qualidade de Corretor Judicial, devidamente Habilitado no 

TRT-15, nomeado para a alienação judicial do bem penhorado nos autos supra discriminados, 

nos termos do §2º do artigo 2º do Provimento GP-CR nº 04/2014 TRT-15, publica o presente 

Edital para ciência das partes e terceiros interessados de que, no período de 30/10/2024 ás 

12:00 hs, até  22/04/2025 ás  17:00 hs, estará aberto procedimento de ALIENAÇÃO POR 

INICIATIVA PARTICULAR para os bens descritos e caracterizados abaixo, na modalidade 

exclusivamente ELETRÔNICA, com recebimentos das propostas via online através do site: 

www.benitosoluçoesjudiciais.com.br. A presente venda se dará nos Termos deste Edital. 

  



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 

IDENTIFICAÇÃO DO BEM: Imóvel objeto das matrículas nºs 1.963, 6.096 e 8.852 do Cartório 

de Registro de Imóveis de Piracaia – SP. 

 

DESCRIÇÃO DO IMÓVEL: Uma grande fazenda de 42 alqueires Paulista, formado pelas três 

matrículas nºs 1.963, 6.096 e 8.852 do CRI de Atibaia. A fazenda possui na sua imensa área 

algumas casas, estábulos, vários piquetes, frigorifico, alguns galpões, 01 mercado, 

alojamentos, viveiros, duas lagoas e segundo seus possuidores,15km de estradas de 

paralelepípedos dentro de suas demarcações. 

 

Matrícula 1.963: IMÓVEL AREA DE TERRAS medindo 378.280,00 m2. ou sejam 15 alqueires 

mais 15.280,00 m2. ou ainda 37.82.80 ha. situada no bairro do Atibainha deste município e 

comarca, e que tem a seguinte descrição perimétrica: tem início junto ao rio Atibainha e a cerca 

de arames, nas divisas de Marciano Alves de Souza. Segue acompanhando a cerca de arames, 

confrontando c/ Marciano Alves de Souza, em linhas irregulares, com os seguintes rumos e 

distancias: NW 61° 31' SE numa distância de 103,90 m. NW 51° 01' SE numa distância de 

34,20 m. – NW 61º 31’ SE numa distância de 103,90 m. NW 51° 00’ SE numa distância de 

34,20 m. NW 65º 59’ SE numa distância de 124,10 m. NW 56º 52’ SE numa distância de 28,90 

m. NW 84º 31’ SE numa distância de 23,90 m. NW-75º 24’ SE numa distância de 67,20 m. NW 

67º 58' SE numa distância de 31,90 m. NE 22º 29’ SW numa distância de 72,90 m. NE 04º 45’ 

SW numa distância de 100,00 m. NE 36º 01’ SW numa distância de 101,20 m. NE 35º 58’ SW 

numa distância de 67,90 m. NE 43º 35’ SW numa distância de 67,85 m. NE 31º 32' SW numa 

distância de 104,00 m. NE 28º 29 SW numa distância de 39,10 m. NE 24º 06’ SW numa 

distância de 67,90 m. NW 43º 02’ SE numa distância de 46,10 m. NE 48º 00' SW numa 

distância de 38,90 m. NE 47° 31' SW numa distância de 28,10 m. NE 81º 11’ SW numa 

distância de 22,30 m. chega num córrego e encerram as divisas com Marciano Alves de Souza, 

Vai acompanhando as águas desse córrego, por 16,00 m. fazendo divisa com Enzo Ventura, 

até numa cerca de arames, Por essa cerca, também com terras de Enzo Ventura vai em linhas 

irregulares, pelos rumos e distancias abaixo: NW 42° 03' SE uma distância de 38,90m. N 70º 

56’ SE numa distância de 24,00 m. NW 15º 01’ SE numa distância de 30,00 m. NW – 06º 14’ 

SE numa distância de 85,20 m. SW – 01º 31’ NE numa distância de 99,98 m. NE – 11º 42’ SW 

numa distância de 15,00 m NW 20º 14’ SE numa distância de 39,82 m. NW 42º 09’ SE numa 

distância de 58,20 m. encerram estas divisas, e iniciam as de Paulino Emboava. Pelas divisas 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

de Paulino Emboava, ainda pela cerca, segue também em linhas irregulares, à direita, pelos 

seguintes rumos e distancias: NE 69º 29’ SW numa distância de 46,20 m. NE 63º 30’ SW numa 

distância de 30,80 m. NE 69º 29’ SW numa distância de 46,20m. NE 63° 30’ SW numa 

distância de 30,80 m. NE 56º 00’ SW numa distância de 60,85 m. NE 32º 32’ SW numa 

distância de 34,80 m. NW 04º 29’ SE numa distância de 75,60m. NE – 10º 12’ SW numa 

distância de 74,20 m. NW 04º 08’ SE numa distância de 35,5 m. NW 21º 45’ SE numa distância 

de 100,20 m. NW 11º 46' SE numa distância de 122,10 m., encontra o rio Atibainha, e termina 

a confrontação com Paulino Emboava. Daí, subindo pelo rio Atibainha, em curvas sinuosas, 

por uma extensão de 619,00 m. chega na cerca de arames, onde teve origem está descrição, 

digo, onde serviu de partida para esta descrição, cuja área tem um perímetro de 2.860,70 

metros lineares. INCRA nº 634 085 009 717. área total 72,6 mod. 15,0 nº de mod. 1,5. 

 

Matrícula 6.096: ÁREA DE 12 alqueires ou 29.04.00 has e que apresenta a seguinte descrição 

perimétrica: “a área ora destacada tem início a sua descrição no marco 16-A distante 28 metros 

do marco 16, daí vira a direita e segue com a distância de 14 ms. 58º SO até o marco 17; deflete 

a esquerda 137 ms. 10º SE até o marco 18; do marco 16-A ao marco 18 o imóvel confronta 

com Braz de Lima; do marco 18 deflete a direita na distância de 62 ms. 26º SP até o marco 19, 

confrontando com Luiz Mariano Ferraz. Do marco 19 deflete a direita 110 ms. 80º NO até o 

marco 20; deflete à esquerda 40 ms. 78º SO até o marco 21; deflete à esquerda 297 ms 53º SO 

até o marco 22; deflete à esquerda 140 ms. 36º SO até o marco 23. Do marco 19 ao marco 23 

confronta com Alípio dos Santos Moraes e Vicente dos Santos Moraes, no marco 23 deflete à 

direita 210 ms. 51º NO até o marco 24; deflete à direita 150 ms. 35º NO até o marco 25; deflete 

à direita 97 ms. 25º NE até o marco 26; deflete à direita 362 ms. 38º até o marco 27, deflete à 

esquerda 105 ms. 1º NO até o marco 28; deflete à direita 75 ms. 25º NE até o marco 29; 

confrontando do marco 23 até o marco 29 com propriedade de Antonio Mariano Ferraz ou 

sucessores e daí finalmente virando à direita e seguindo por uma linha na distância de 550,12 

ms. até atingir o marco 16-A, onde teve início e fim esta descrição, confrontando do marco 29 

ao marco 16-A com área remanescente de propriedade de Marciano Alves de Souza. 

 

Matrícula 8.852: IMÓVEL, UMA AREA DE TERRAS com 15 alqueires mais 6.600,00 m2., ou 

seja, 369.600,00 m2., (36.96has.) situado no Bairro Atibainha Acima deste município e 

Comarca de Piracaia-SP, e que assim se descreve: "Começa no marco 0 cravado a margem do 

Rio Atibainha junto a divisa de Juvenal Domingos de Moraes e daí segue por um córrego com 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

a distância de 140 metros rumo 16º NO até o marco 1, aí deflete a direita deixa o córrego e 

segue com a distância de 67mts. 2º NO até o marco 02; deflete a direita, 100 mts. 67º NE até 

o marco 03; deflete a esquerda 112 mts. 55º NE até o marco 04, deflete a direita 185 mts., 70º 

NE até o marco 05 no alto do espigão do marco 02 ao 05 e confronta com Jovino Carvalho de 

Moraes; no marco 05 deflete a direita, 67 mts., 22º S0 até o marco 06; deflete à esquerda 158 

mts., 8º SO até o marco 07, deflete à esquerda 212 mts., 7º SE até o marco 08; deflete a 

esquerda 77 mts., 21º SE até o marco 09; deflete direita 95 mts. 1º SE até a marco 10; deflete 

a esquerda 55 mts., 26º SE até o marco 11; deflete a direita 55 mts., 3º SE até o marco 12; do 

marco 05 ao marco 12 confronta com Benjamim de Carvalho Moraes e José Paula de Souza; 

do marco 12 deflete a direita 77 mts. 35º S0 até o marco 13; deflete a esquerda 75 mts., 2º SE 

até o marco 14; deflete a esquerda 160 mts., 29º até o marco 15, deflete à direita 140 mts., 8º 

SE até o marco 16, do marco 16 ao marco 16-A distante 28 mts., do marco 16, daí vira à direita 

seguindo por uma linha na distância 550,12 mts., até atingir o marco 29, confrontando nessa 

linha com a área do Sueli Alves da Silva, do marco 29 deflete a direita 185 mts., 13º NO até o 

marco 30; deflete a esquerda 250 mts., 28º até o marco 31 no Rio Atibainha à margem 

esquerda; do marco 23 ao marco 31 confronta com Antônio Mariano Ferraz no marco 31 deflete 

à direita e segue Rio Atibainha Acima, com 232 mts., 78º NE confrontando com Juvenal 

Domingos de Moraes até o marco 0, ponto de partida".  Cadastrado no INCRA sob nº 

634.085.007.862-6 - área total 66.0 ha. 

 

As 3 (Matrícula 1.963, Matrícula 6.096, Matrícula 8.852) matrículas formam a fazenda 

nogueira montanhês com área total de 42 alqueires Paulista. A Fazenda encontra-se, na sua 

maior parte em estado de conservação ruim, desgastada pelo tempo, com a pintura desbotada 

e ausência de manutenção, tomada pela vegetação. Há uma parte que está deteriorada, 

quebrada, queimada, vidros quebrados ou ausentes.  

 

DATA DA AVALIAÇÃO: 21/07/2023 

 

LOCALIZAÇÃO: Estrada Atibainha, KM 32, SN, Atibainha Acima, Piracaia/SP, CEP: 12970 -

000. 

 

PERCENTUAL DA PENHORA: 100% 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

VALOR TOTAL PENHORADO: R$ 17.000.000,00 (dezessete milhões de reais). 

 

ONÛS/OBSERVAÇÕES - MATRÍCULA 1.963: R.8 – ARROLAMENTO DE BENS; 

Av.9,10,11,12,13,15 e 16 – INDISPONIBILIDADE DE BENS; Av.14,17 e 18 – PENHORA. 

 

ONÛS/OBSERVAÇÕES - MATRÍCULA 6.096: R.7, Av.14 e 17- PENHORA; R.8 – 

ARROLAMENTO DE BENS; Av.9,10,11,12,13,15 e 16 – INDISPONIBILIDADE DE BENS. 

 

ONÛS/OBSERVAÇÕES - MATRÍCULA 8.852: Av.1 – SERVIDÃO; R.6 – ARROLAMENTO DE 

BENS; Av.7,8,9,10,11,13,14 – INDISPONIBILIDADE DE BENS; Av.12,15 e 16 – PENHORA. 

 

CONDIÇÕES DA ALIENAÇÃO JUDICIAL    

 

1. DO IMÓVEL: o imóvel será vendido em caráter "AD CORPUS" e no estado em que se 

encontra.  

 

2. Prazo de 120 (cento e vinte) dias úteis. 

 

3.PUBLICIDADE: Autoriza-se a publicidade da venda do imóvel, pelos meios idôneos de 

divulgação de mídia acessíveis ao Sr. Corretor, conforme julgar mais conveniente e oportuno. 

 

4. Preço mínimo correspondente a 50% do valor da avaliação dos imóveis, e as propostas em 

percentual menor deverão ser juntadas aos autos e relatadas pelo corretor ao Juízo para 

avaliação. 

 

5.Fica, desde já, autorizada a visitação do imóvel pelo CORRETOR ou por quem for por ele 

indicado, devendo ser apresentada cópia do presente despacho, devidamente assinada por este 

Juízo, à qual se dá força de MANDADO JUDICIAL, que possibilita o ingresso e a visitação do 

imóvel a ser alienado. 

 

6.Fica esclarecido que os créditos relativos a impostos cujo fato gerador seja a propriedade, o 

domínio útil ou a posse, e bem assim, os relativos a taxas pela prestação de serviços de tais 

bens, ou a contribuição de melhorias e multas, sub-rogam-se sob o respectivo preço, por eles 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

não respondendo o adquirente, já que a arrematação de bens através de alienação judicial, tem 

natureza jurídica de aquisição originária, inexistindo relação jurídica entre o arrematante e o 

anterior proprietário do bem (aplicação do artigo 130-, parágrafo único, do CTN). 

 

 

 

7 - FORMAS DE PAGAMENTO: 

 

a-) à vista, no prazo máximo e improrrogável de 5 (cinco) dias a contar da intimação da 

homologação da proposta vencedora.   

 

b-) À prazo, com 25% (vinte e cinco por cento) de entrada e o restante, parcelado em até 30 

(trinta) meses, corrigido monetariamente utilizando-se o índice IPCA-E ou outro que venha a 

substituí-lo no decorrer do parcelamento, sendo certo que da matrícula do bem constará 

hipoteca do próprio bem até a quitação do parcelamento. 

 

c-) em caso de igualdade no valor ofertado terá preferência a proposta que contemple 

pagamento à vista ou em menor número de parcelas.  

 

8. A fim de garantir o sigilo das propostas, estas serão juntadas aos autos pelo corretor judicial, 

após o término do prazo descrito.  

 

9.Na data da abertura das propostas, após o recebimento e aceitação de uma delas, será 

publicado edital para manifestação das partes no prazo comum de cinco dias. Se houver 

senhorio direto, credor com garantia real ou com penhora anteriormente averbada que não seja 

parte na execução, o juiz lhes dará conhecimento, por qualquer meio idôneo, para que se 

manifeste no prazo comum de dez dias, tudo na forma do art. 7º do Provimento GP-CR 4/2014. 

 

10. COMISSÃO DO CORRETOR: Fixa-se a comissão de corretagem em 5% do valor total da 

alienação. Em caso de remissão da dívida ou acordo anterior à venda, fará jus o corretor a 

2,5% sobre o valor da avaliação ou do total da execução, o que for menor. 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

11.A aquisição de bem imóvel em processo judicial é originária, razão pela qual não há que se 

falar em responsabilidade do adquirente pelos débitos tributários que recaiam sobre ele até a 

presente data, especialmente os de natureza propter rem. Eventuais débitos tributários 

incidentes sobre o bem apenas se sub-rogam no preço oferecido, observada a ordem de 

preferência. Inteligência do parágrafo único do artigo 130, do Código Tributário Nacional, e do 

§1o, artigo 908, do Código de Processo Civil.  

 

12.Caberá ao corretor nomeado comunicar eventuais interessados ainda não intimado, bem 

como a comunicação aos demais Juízos que fizeram lançar penhoras, indisponibilidades sobre 

os imóveis, em especial nos processos 0030200-38.2008.5.15.0140, 0075400-

39.2006.5.15.0140, 0095400- 38.2007.5.15.1036, 0101400-42.2007.5.15.0140, 0142500-

52.2004.5.15.0052, 0173900- 28.2006.5.15.0145, 0500771-41-2014.8.26.0450.  

 

13.Os embargos à arrematação não terão efeito suspensivo da venda realizada, nos termos do 

art. 903 do CPC, que prevê que a “arrematação será considerada perfeita, acabada e 

irretratável, ainda que venham a ser julgados procedentes”. 

 

14.Servirá também o presente despacho como OFÍCIO ao Síndico, Administrador ou 

Responsável pelo bem objeto da alienação, a fim de informar por escrito no prazo de 48 

(quarenta e oito) horas o SALDO DEVEDOR de eventuais taxas, condomínios, multa ou outras 

despesas ao corretor, sob pena de ser considerado ato atentatório a dignidade da justiça com 

aplicação de multa. 

 

15.Aplica-se a presente alienação ao disposto no Art. 893 do CPC. 

 

16.DO RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS:  

 

a) Por agendamento, mediante contato direto com o corretor, através do telefone: (19) 99919-

2010;  

 

b) Mediante propostas apresentadas pelo site: www.benitosoluçoesjudiciais.com.br, e-mail: 

benito@benitosolucoesjudiciais.com.br. 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

Observe-se que a autenticidade poderá ser aferida mediante consulta ao seguinte endereço 

na internet: 

http://pje.trt15.jus.br/primeirograu/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam, 

digitando no campo "número do documento" o número do respectivo código de barras. 

 

Reservamo-nos o direito à correção de possíveis erros de digitação, e demais inconsistências 

das informações apresentadas até a assinatura do auto. 

 

Santo Antônio de Posse, 30/10/2024, BENITO TOMAZ VICENSOTTI, Corretor Judicial 

Habilitado no TRT-15, CRECI/SP sob nº 78.903-F/SP. 

 

 


