BENINO

SOLUCOES JUDICIAIS

EDITAL DE ALIENACAO PARTICULAR

PROCESSO N° 0010154-02.2018.5.15.0003 - DA DIVISAO DE EXECUCAO DE

SOROCABA/SP.

EXEQUENTES: ROBSON MENDES DA SILVA E OUTROS;

EXECUTADO: ADEMILSON J DOS SANTOS CONSTRUCAO - ME E OUTROS.

BENITO TOMAZ VICENSOTTI, Corretor Judicial, devidamente credenciado no E. Tribunal
Regional do Trabalho da 15% Regido (TRT-15), inscrito no CRECI n° 78.903-F/SP, Site:

https:/ /benitosolucoesjudiciais.com.br/, E-mail: benito@benitosolucoesjudiciais.com.br;

Facebook: https:/ /www.facebook.com/benitosolucoesjudiciais e Instagram:

https://www.instagram.com/benitosolucoesjudiciais. Fones: (19) 3896-1400, (19) 99919-2010,

com escritorio estabelecido a Rua Eduardo Selingardi, n° 115, Colina da Paineira, na cidade de
Santo Antonio de Posse/SP, CEP: 13.833-118, na qualidade de Corretor Judicial, devidamente
Habilitado no TRT-15, nomeado para a alienacao judicial do bem penhorado nos autos supra
discriminados, nos termos do §2° do artigo 2° do Provimento GP-CR n° 04/2014 TRT-15, publica
o presente Edital para ciéncia das partes e terceiros interessados de que, no periodo de
07/08/2026 as 12h00 até 14/08/2026 as 17h (S dias) estara aberto procedimento de
CONCORRENCIA PUBLICA ELETRONICA e no periodo de 07/08/2026 as 12h00 até
07/10/2026 as 17h00 (60 dias) estara aberto procedimento de DISPUTA ABERTA para os bens
descritos e caracterizados abaixo, na modalidade exclusivamente ELETRONICA, com

recebimentos das propostas via online através do site: www.benitosolucoesjudiciais.com.br. A

presente venda se dara nos Termos deste Edital.

Benito Tomaz Vicensotti

Corretor Judicial - Habilitado no TRT 15 (SP) e TRT 3 (MG)
benito@benitosolucoesjudiciais.com.br
www.benitosolucoesjudiciais.com.br

/benitosolucoesjudiciais


https://benitosolucoesjudiciais.com.br/,
https://d.docs.live.net/dcd5996b132e894f/Área%20de%20Trabalho/DOCS%20COMPARTILHADO%20LÍVIA/lívia%2019-07/benito@benitosolucoesjudiciais.com.br;
https://www.facebook.com/benitosoluçoesjudiciais
https://www.instagram.com/benitosoluçoesjudiciais.
http://www.benitosoluçoesjudiciais.com.br/
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IMOVEL 1: Matricula n° 72.420

IDENTIFICACAO DO BEM: Imével Matricula n°® 72.420 — 1° Cartério de Registro de Iméveis

Avaré/SP.

DESCRICAO DO IMOVEL: Imoével 1: Lote n° 15 da Quadra n° 14, do Loteamento denominado
“Vivenda do Solemar”, situado na cidade de Avaré/SP, com area de 1.000,00 m2. Possui uma
edificacdo (estilo saldo), constante no cadastro imobiliario municipal como tendo 104,74 m2 de
area construida, com limites e confrontacdes descritas na matricula 72.420. Imével 2: Lote n°
16 da Quadra n°® 14, do Loteamento denominado “Vivenda do Solemar”, situado na cidade de
Avaré/SP, com area de 1.000,00 m2. Sem benfeitorias, com limites e confrontacdes descritas na

matricula 72.421.

LOCALIZACAO: Lote n° 15 da Quadra n° 14, do Loteamento denominado “Vivenda do Solemar”,
situado na cidade de Avarée/SP

DATA DA AVALIAGCAO: 19/05/2025

PERCENTUAL DA PENHORA: 100,00%

VALOR TOTAL PENHORADO: R$ 346.246,78 (trezentos e quarenta e seis mil duzentos e
quarenta e seis reais e setenta e oito centavos).

ONUS/OBSERVACAO: Av.03, Av.04, Av. 05, Av.06 e Av.07 - PENHORA.
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IMOVEL 2: Matricula n° 72.421

IDENTIFICACAO DO BEM: Imével objeto da matricula n° 72.421, do 1° Cartério de Registro de

Imé6veis Avaré/SP.

DESCRICAO DO IMOVEL: Lote n. 16 da quadra n. 14, do loteamento “Vivenda do Solemar”,
situado na cidade de Avaré-SP, fazendo frente para a rua 14, medindo 15,60 metros, pelo lado
direito, de quem dessa rua olha para o imével, confronta com o lote n°® 17, medindo 50,00 metros,
pelo lado esquerdo com o lote n° 15, medindo 50,00 metros, e, pelos fundos com a area verde,
medindo 24,40 metros, encerrando a area de 1.000,00 metros quadrados (um terreno sem

benfeitorias).

LOCALIZACAO: Rua 14 - Lote n°. 16 da Quadra n°. 14 do Loteamento denominado “Vivenda do

Solemar”, situado na cidade de Avaré/SP.

DATA DA AVALIACAO: 19/05/2025
PERCENTUAL DA PENHORA: 100,00%
VALOR TOTAL PENHORADO: R$ 70.000,00 (setenta mil reais).

ONUS/OBSERVAGCAO: Av.03, Av.04, Av.05, Av. 06 e Av. 07 - PENHORA;

Benito Tomaz Vicensotti

Corretor Judicial - Habilitado no TRT 15 (SP) e TRT 3 (MG)
benito@benitosolucoesjudiciais.com.br
www.benitosolucoesjudiciais.com.br

/benitosolucoesjudiciais



BENINO

SOLUCOES JUDICIAIS

CONDICOES DA ALIENACAO JUDICIAL

1- Consigne-se que os imoveis serdo vendidos em carater "AD CORPUS" e no estado em que se
encontram, sendo de exclusiva responsabilidade dos interessados a verificacdo/levantamento
antecipado quanto aos o6nus, ocupacdo, viabilidades, restricbes legais, urbanisticas e
ambientais, inclusive, permissdes, consertos, reparos ou mesmo providéncias referentes a
remocao, embalagem, transporte e qualquer informacédo que se julgue necessario.

Em nenhuma hipétese a alienacdo abrangera bens méveis que se encontram no interior e nas

dependéncias do imével.

2 -PRAZO DO PROCEDIMENTO: Prazo de 60 (sessenta) dias corridos para a alienacéo dos bens.

3 -DA FIXACAO DO VALOR DO BEM:

Imoével 72.420 - avaliacdo: R$ 346.246,78 - data 19/05/2025

Imével 72.421 - avaliacdo: R$ 70.000,00 - data 19/05/2025

3.1 -Em razao da existéncia de condéminos, os quais tem sua cota parte reservada, os imoéveis
somente poderdo ser alienados pelo valor da avaliacao.

4 -DA COMISSAO DO LEILOEIRO:

4.1 -A titulo de comisséo, o proponente (adquirente) devera pagar ao corretor ora nomeado, a
quantia correspondente a 5% (cinco por cento) do preco da alienacdo, sendo que tal pagamento
devera ser feito com o valor da entrada, caso a arrematacao seja realizada em parcelas.

4.2 -O valor da comissao nao integra (nao esta inclusa) o valor da proposta, sendo que a tinica
hipotese de devolucdao ao proponente (adquirente) sera se a alienacdo for desfeita por
determinacao judicial (§ 2°, do art. 6°, do Provimento GP-CRn° 04/2014,de 2/11/2014, inserido

pelo Provimento GP-CR n°® 01/2017).
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5 -FORMA DE PAGAMENTO- A VISTA, no prazo maximo e improrrogavel de 5 (cinco) dias a

contar da intimacédo da homologacao da proposta vencedora, ou, PARCELADO, com 30% (trinta
por cento) de entrada e saldo remanescente em até 6 (seis) parcelas mensais e consecutivas,
atualizadas monetariamente pelo indice INPC (Indice nacional de precos ao consumidor).

6 -CRITERIO DE AVALIACAO DAS PROPOSTAS: Sera considerada vencedora a proposta que

resultar no maior valor acima do “preco minimo” fixado para o bem. Propostas “A VISTA”, ou
com o menor numero de parcelas, preferem as propostas parceladas, nos termos do paragrafo
7° do artigo 895 do CPC.

6.1 - Ocorrendo propostas de idéntico valor, observar-se-a a seguinte ordem:

a) o pagamento a vista;

b) a proposta com menor numero de parcelas. Havendo propostas idénticas, a que tiver sido
recebida em primeiro lugar.

6.2 -As propostas deverdo ser encaminhadas diretamente ao Corretor nomeado, no periodo

indicado no edital, através do e-mail: benito@benitosolucoesjudiciais.com.br sob pena de nao

serem conhecidas. Nao havera encerramento presencial. Nao serdo aceitas propostas
diretamente nos autos.

6.3 -A maior proposta recebida durante o periodo estipulado para venda dos bens ficara visivel
no portal do leiloeiro a fim de que qualquer outro interessado possa suplanta-la, no prazo retro
estabelecido.

6.4 -Propostas que nao atendam as condicoes fixadas pelo edital, inclusive quanto a: “valor

minimo”, “quantidade de parcelas” ou estejam “condicionadas” poderao ser recepcionadas na

modalidade “condicional” através do e-mail: benito@benitosolucoesjudiciais.com.br o

recebimento de propostas na modalidade “condicional”, ndo interrompe ou suspende o

curso/prazos da alienacao e tampouco vinculam o juizo.
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6.5 -Findo o prazo estipulado para a alienacao, o corretor nomeado devera reduzir a termo todas
as propostas e apontar a melhor (observando as condicdes descritas), lavrando, enfim, o
respectivo Auto Positivo de Alienacdo por Iniciativa Particular, para oportuna ratificacdo pelo
Juizo, apoés o decurso do prazo comum de cinco dias contados da intimacao das partes e da
expedicao de edital no DEJT, na forma do disposto no art. 7° do Provimento GP-CR n° 04/2014,
de 28/11/2014.

7. DA GARANTIA DO PAGAMENTO:

7.1 - Garantia de pagamento, em caso de parcelamento, observado o valor da aquisicéo, através
de hipoteca judiciaria incidente sobre o préprio bem penhorado (art. 11, paragrafo tinico do
Provimento GP- CR N° 04/2014).

8. DA MULTA POR ATRASO E DEMAIS SANCOES:

8.1 - Fixo, em caso de ndo pagamento ou atraso superior a 5 (cinco) dias de qualquer das
parcelas, multa correspondente a 5% (cinco por cento) sobre a soma da parcela inadimplida e
as parcelas vincendas, havendo, neste caso, vencimento antecipado delas.

8.2 - O inadimplemento podera acarretar, ainda, a critério do Juizo da execucao, a resolucao da
alienacao antecipada, com a perda do valor ja pago, ou a promocao, em face do adquirente da
execucdo do valor devido acrescido da multa referida no subitem precedente.

9 - VISITACAO DO BEM - Fica, desde ja, autorizada a visitacdo dos iméveis pelo CORRETOR

ou por quem for por ele indicado, devendo ser apresentada copia do despacho, devidamente
assinada por este Juizo, a qual se da forca de MANDADO JUDICIAL, que possibilita o ingresso
e a visitacdo do imével a ser alienado. E vedado aos depositarios, criar embaracos a visitacao do
bem sob sua guarda, sob pena de ofensa ao artigo 14, inciso V, do CPC (artigo 77, inciso IV do
NOVO CPC), ficando desde logo autorizado o uso de forca policial, caso a providéncia se mostre

necessaria
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10. DA REMICAO DA EXECUCAO OU ACORDO ANTES DE CONCLUIDA A ALIENACAO - Se

o(a) executado(a) pagar a divida antes de alienado o bem (que se conclui com o deferimento da
venda a que alude o item precedente), na forma do art. 826 do CPC, devera apresentar,
tempestivamente, a guia comprobatéria do referido pagamento, acompanhada de peticao com
mencao expressa de que se trata de remicao da execucdo. Neste caso, devera o(a) executado(a)
pagar a importancia atualizada da divida, mais juros, custas, e eventuais honorarios
advocaticios, além de pagar os honorarios do corretor (Iltem 4.1)

11. DO DEFERIMENTO DA ALIENACAO:

11.1 -Deferida a alienacdo do bem, sera ratificado o respectivo termo, em consonancia com o
previsto no art. 880, § 2°, do CPC.

11.2 -O prazo para eventuais embargos, que, de acordo com o art. 903 do CPC, néao teréo efeito
suspensivo da venda realizada, a qual se tera por perfeita, acabada e irretratavel, ainda que
sejam julgados procedentes, passara a fluir de quando as partes forem intimadas do deferimento
da venda.

11.3 -Formalizada a alienacédo, sera expedida a habil CARTA DE ALIENACAO do imével em
favor do(a) adquirente, com as informacodes exigidas por lei, na linha do disposto no art. 880, §
2°,do CPC, c/c com o paragrafo unico do art. 11 do Provimento GP-CR n. 01/2017 da 15* Regido
(carta de alienacao com clausula de hipoteca na alienacdo a prazo).

11.4.-Destaco que a alienacdo por iniciativa particular, tal qual a arrematacao, é forma de
aquisicao originaria (CTN, art. 130), porque inexistente relacdo juridica entre o arrematante e o
anterior proprietario do bem (ou seja, a transmissao de dominio nao decorre de manifestacéao de
vontade). 13.3.1 Conste-se na Carta a ser expedida a observacdo de que eventuais tributos
relativos a impostos cujo fato gerador seja a propriedade, o dominio itil ou a posse do bem

arrematado anteriores ao ato, especialmente IPTU, IPVA, MULTAS E JUROS, DEBITOS
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CONDOMINIAIS, sao de responsabilidade do antigo proprietario. Neste sentido, alias, € o
disposto no Art.110 da Consolidacdao dos Provimentos da Corregedoria Geral da Justica do
Trabalho.

11.4.1 - Na citada Carta devera constar, ainda, se o caso, que a alienacao foi deferida por meio
de pagamento parcelado, nos termos do art. 895 do CPC, de modo que o imével devera ficar
gravado com hipoteca judiciaria, para garantia do deposito integral do valor da arrematacao, nos
termos do § 1° daquele artigo, do CPC, devendo ser providenciada a averbacao pertinente.
Oportunamente, se for o caso, o Juizo expedira oficio determinando o cancelamento da
averbacao da hipoteca judiciaria.

12 - DESPESAS QUE INCIDEM NA ARREMATACAO: Todas as providéncias e despesas

referentes a transferéncia de imoveis e veiculos, tais como registro da carta de
arrematacao/alienacdo, ITBI, foro, laudémio, taxas, alvaras, certidoes, registros, averbacoes,
retificacdo de area e outras eventuais despesas pertinentes, inclusive débitos apurados junto ao
INSS oriundos de construcao e/ou reformas nao averbadas e ainda, despesas com a remocao de
bens moveis, correrao por conta do arrematante ou adjudicante

Observe-se que a autenticidade podera ser aferida mediante consulta ao seguinte endereco na
internet:http://pje.trt15.jus.br/primeirograu/Processo /ConsultaDocumento/listVie w.seam,
digitando no campo "ntimero do documento" o ntimero do respectivo cédigo de barras.
Reservamo-nos o direito a correcao de possiveis erros de digitacdo, e demais inconsisténcias das

informacoes apresentadas até a assinatura do auto.

Santo Antonio de Posse, 10 de julho de 2026
BENITO TOMAZ VICENSOTTI,

Corretor Judicial, CRECI/SP sob n° 78.903-F/SP.
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